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n . Styrelsen for RB BRF
FONaItnlngS_ GOTEBORGSHUS 22 far hérmed avge
darsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats, och i forekommande

fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas &ven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen iiger fastigheterna Bridmaregarden 73:3, 73:5, 73:6 och 73:7 i Goteborgs kommun med 356 ldgenheter och 13
lokaler. Byggnaderna ir uppforda 1958. Fastigheternas adress dr Kastvindsgatan 1, Fjillvindsgatan 4
Vistra Stilletorpsgatan 23-25 samt Virvelvindsgatan 24-30 i Géteborg.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 ar t.o.m. 2017
med en arlig avgild pa 592 352 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 ro kokvra 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
21 5 87 169 74

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garageplatser P-platser

13 30 198

Total bostadsarea: 23 729 m?
Total lokalarea: 1565 m?
Arets taxeringsvirde 242 076 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 242 076 000 kr

Fastigheterna #r fullvédrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom Intresseforeningen kan
bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens
resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjénster frén Riksbyggen. Storleken pé
aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB/Inspecta Hisservice

ComHem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2014-12-08 och drefter fljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och dvriga
funktiongrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdamman
Monica Wallebdck Ordforande Stamman 2016
Kent-Olof Myhr Vice ordforande Stdimman 2015
Gunilla Pamp-Pettersson Sekreterare Stdimman 2016
Yvonne Holm Ledamot Stdimman 2015
Christer Jacobsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Dennie Andersson Stamman 2015
Jimmy Donnerby Stimman 2016

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Anita Dellming Revisor Stimman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Anita Carlstedt Stimman
Valberedning

Joan Lindsay Valberedning Stimman
Lotta Kahrle Valberedning Stamman
Roland Johansson Valberedning Stimman

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2013-01-01 dé den hdjdes med 6 %. Garage och P-platser hojdes med 50 kr
respektive 40 kr/méan fran 2015-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 707 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 919 tkr och planerat underhall for 13 552 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 45
Installationer 302
Balkonger 13 024
Ovriga utgifter 181
Planerat underhall Ar Kommentar
OVK 2015/2016
Maélning garage 2015/2016
Nya maskiner tvittstuga 2015/2016
Kullen och entré -projektet 2015/2016
Flaktaggregat 2016/2017
Fasadtvitt 2018/2019

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 138% till 175%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 915 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att resultat
och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 458 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 25 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 35).
Foreningens samtliga lagenheter @r upplatna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till AktivEl &r
miljscertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for
minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) ' 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 15 840 15731 15402 14 180 13718
Resultat efter finansiella poster - 10 622 2961 2 647 256 615
Arets resultat - 10622 2 961 2 638 256 2973
Balansomslutning 102 502 107 411 96 873 73 252 74 515
Soliditet 2% 12% 10% 10% 9%
Likviditet 175% 138% 297% 259% 282%
Avgifts- och hyresbortfall 0,22% 0,11% 0,09% 0,12% 0,15%
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 707 707 690 640 605
Lan, kr/m? 3838 3544 3242 2522 2 545

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta ki/m2, underhélisfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Ordférande har ordet

Det har varit ett intressant ar, hosten 2014 - varen 2015. Framtiden &r i morgon, nésta manad, nésta ar, om fem &r och s&
vidare. Vi alla méste se framét for att bevara foreningens mark och fastigheter i bésta mojliga skick nu och da. Styrelsen
granskar och planerar for att bevara var egendom i bésta skick.

Balkongprojektet: Det sista huset blev fardigt i september 2014, tidigare &n planerat, totalt tog det tvd &r. Resultatet &r, att vi
medlemmar fatt en balkong att dlska, s& mycket positivt ni medlemmar séger till styrelsen om balkongerna, det védrmer.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Obligatorisk ventilationskontroll har startats upp under réikenskapséret. Nésta ar
2015 -2016 skall rensning ske av ventilationskanalerna i kok, rum och badrum med planerad start hosten 2015.

Medlemmar: Vi har haft firre som flyttat ifrdn foreningen, vilket jag har uppfattat som att medlemmarna trivs i foreningen.

Kullen: Arbetsgruppen med medlemmar har under varen 2015 arbetat med de synpunkter som inkommit, detta tillsammans
med de krav rdddningstjénsten stéllt. Styrelsen kommer under hosten 2015 gé vidare med en offertforfragan pa de forslag som
utarbetats.

Styrelsen: Styrelsens ambition &r att informera medlemmarna om vad som gors och planeras for framtiden. Styrelsen arbetar
med en hemsida for att l4ttare och snabbare né ut med information och kommunicera med er medlemmar.

Jag och styrelsen tackar tor det gangna aret, samt hoppas att v1 fortsitter 1 den goda anda som v1 1 styrelsen kénner att v1 har
med er medlemmar.

Monica Wallebéck
Ordférande
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 6 689 324
Arets resultat fore fondforandring -10 622 393
Arets fondavsittning enligt stadgarna -973 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 5754 496
Summa &verskott 848 426

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning 848 426

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande
bokslutskommentarer.
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2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Roérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 15 840 331 15731317
Ovriga rorelseintikter 2 2 454 956 2376 795
Summa rérelseintikter, m.m. 18 295 287 18108 112
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -20 468 810 -7 596 114
Ovriga externa kostnader 4 -1338 359 -1372299
Personalkostnader 5 -1 951 143 -1 884 249
Avkrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar 6 -2 707 290 -1 971 422
Summa rérelsekostnader -26 465 602 -12 824 084
Rorelseresultat -8 170 315 5284 028
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag - 184
Res"u]tat.ﬁ'an.ow;lga finansiella 16 422 16238
anlidggningstillgéngar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 7 55095 168 272
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -2 523 596 -2 507 943
Summa finansiella poster -2 452 079 -2 323 248
Resultat efter finansiella poster -10 622 393 2960779
Skatter
Arets resultat 16 -10 622 393 2960 779
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 92 704 830 56 568 082
Inventarier, verktyg och installationer 10 188 655 234 854
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 11 — 41 038 450
Summa materiella anlidggningstillgingar 92 893 485 97 841 385
Finansiella anliggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag - 178 500
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 12 178 700 200
Summa finansiella anliggningstillgingar 178 700 178 700
Summa anlidggningstillgangar 93 072 185 98 020 085
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 312 47 950
Ovriga fordringar 13 405 168 347 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 286 211 263 945
Summa kortfristiga fordringar 691 691 659 889
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 6200 000 5500 000
Summa kortfristiga placeringar 6200 000 5500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 2 538 339 3231511
Summa kassa och bank 2 538 339 3231511
Summa omsittningstillgangar 9430 030 9 391 400
SUNMMA TILLGANGAR 102 502 215 107 411 485
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1410 891 1410 891
Fond for yttre underhall - 4 781 496
Summa bundet eget kapital 1410 891 6 192 387
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11470 820 3728 544
Arets resultat -10 622 394 2 960 779
Summa fritt eget kapital 848 426 6 689 324
Summa eget kapital 2 259 317 12 881 711
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 94 840 728 87 746 475
Summa langfristiga skulder 94 840 728 87 746 475
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 2240 000 1 895 500
Leverantorskulder 444 006 2414 566
Ovriga skulder 18 396 477 341371
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 2321 687 2 131 861
Summa kortfristiga skulder 5402 170 6783 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 502 215 107 411 485
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 108 000 000 99211 800
Summa stillda sikerheter 108 000 000 99 211 800
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser 19433 18670
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Noter med
redovishings-
principer och
tildggsuppagifter

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, #ven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapséret och det nérmast foregaende rdken-
skapsaret. Principerna har tillimpats frén 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter #r skattefiia till den del de 4r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid
rikenskapsérets slut till 12 900 984 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade frén fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Auvsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom verféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sdttning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékning-
en inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan
Byggnader Linjér
Standardforbattringar Linjédr
Inventarier Linjér

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostéder 14 517 584 14 517 584
Hyror, lokaler 928 282 855 287
Hyror, p-platser 429 450 376 040
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 124 -10323
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 861 -7271
15 840 331 15731317
Not 2 Ovriga rérelseintakter
Brénsleavgifter, bostédder 2 255622 2255622
Brinsleavgifter, ovrigt 31 888 31 888
Ovriga ersittningar 13 161 -
Overlatelseavgifter 6733 8200
Atervunna fordringar 1117 -
Inkassointékter 11784 -
Parkeringsavgifter 134 650 79 040
Ovriga rorelseintékter — 2 044
2 454 956 2376 795
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2015-06-30 2014-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 918 966 767 831
Underhall 13 552 285 1044 075
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 503 268 494 012
Tomtrittsavgdld (16ptid tom ar 2017) 592 252 592 252
Vigavgifter, arrende 71 800 71 800
Forsikringspremier 134 444 122 416
Kabel- och digital-TV 110 120 276 836
Aterbiring frin Riksbyggen - 17700 - 14700
Systematiskt brandskyddsarbete 2025 -
Obligatoriska besiktningar 355310 113 698
Bevakningskostnader 8725 12 656
Ovriga utgifter, kopta tjanster 45614 11 634
Fastighetsskotsel 3178 8224
Erséttningar till hyresgéster — 180
Forbrukningsmateriel/inventarier 181983 165278
Fordons- och maskinkostnader 51418 69 760
Vatten 527223 497 324
El 600 504 617 581
Uppvéarmning 2282288 2254 547
Sophantering och atervinning 545 107 490 711
20 468 810 7596114
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 12 228 12 127
Forvaltningsarvode 1 085 405 1019208
Lokalkostnader 3750 4500
IT-kostnader 558 -
Juridiska kostnader 5625 15119
Styrelsearvode 16 580 16 580
Arvode, yrkesrevisorer 22714 22324
Moteskostnader 21559 60 826
Representation 3 881 37924
Kontorsmateriel/trycksaker 24902 29933
Telefon och porto 25 428 31788
Konstaterade forluster hyror/avgifter 8 11
Medlems- och foreningsavgifter 29 380 22 760
Serviceavgifter 1 086 6 550
Kopta tjanster 11 800 -
Konsultarvoden 29331 64 270
Bankkostnader 2570 1320
Advokat och réttegngskostnader 18750 —
Ovriga externa kostnader 22 804 27 059
1338359 1372299
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2015-06-30 2014-06-30
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare och stidpersonal 957 532 948 900
Uttagsskatt fastighetsskotare 254 839 282 340
Loneskatt p& pensionskostnader 8175 16 449
Fast styrelsearvode 114 223 114 856
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 212 152 116 745
Foreningsvald revisor 5 820 5 820
Summa 1552741 1485110
Sociala kostnader 398 402 399 139
1951 143 1 884 249
Not 6 Avkrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 407 940 407 940
Byggnadsinventarier 2253 152 1489 394
Maskiner 46 199 74 088
2707 290 1971422
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 1150 3796
Ranteintdkter fidn likviditetsplacering via Riksbyggen 44 523 162 610
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 6 948 47
Ovriga ranteintikter 2 474 1819
55095 168 272
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 2 523 596 2 507 883
Ovriga rintekostnader — 60
2 523 596 2507 943
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2015-06-30 2014-06-30

Not9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader 20397 000 20397 000
Byggnadsinventarier 718 810 718 810
Standardforbattringar 86 380 842 86 380 842
Markanlidggning 58013 58 013

107 554 665 107 554 665
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 38 797 840 —

38 797 840 —

Summa anskaffningsvérden 146 352 505 107 554 665

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Byggnader -15997 166 -15 589 226
Byggnadsinventarier - 592 990 -568 074
Standardforbéttringar -34 338 414 -32 873 936
Markanldggningar -58013 -58013
-50 986 583 -49 089 249
Arets avskrivning byggnader -407 940 -407 940
Arets avskrivning standardforbattringar -2253 152 -1 489 394
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -53 647 675 -50 986 583
Restvarde enligt plan vid arets slut 92 704 830 56 568 082
Varav
Byggnader 3991 894 4399 834
Standardforbéttringar 88 605 090 52 042 427
Taxeringsvarden
bostéder 236 000 000 236 000 000
lokaler 6 076 000 6 076 000
Totalt taxeringsvérde 242076 000 242 076 000
varav byggnader 169 246 000 169 246 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 883 399 883 399
Installationer 466 255 466 255
Summa anskaffningsvérden 1 349 654 1349 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Maskiner - 648 546 - 574 458
Installationer - 466 255 - 466 255
-1114 801 -1 040713
Arets avskrivningar
Maskiner -46 199 - 74 088
-46 199 -74 088
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2015-06-30 2014-06-30
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 160 999 -1 114 801
Restvirde enligt plan vid arets slut 188 655 234 854
Varav
Maskiner 188 655 234 854
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Péagdende om- och tillbyggnader = 41 038 450
- 41 038 450
Vid arets borjan
Balkongrenovering 41038 450 18 000 000
41038 450 18 000 000
Forédndring under aret
Balkongrenovering -41 038 450 23 038 450
-41 038 450 23 038 450
Summa pagéende projekt vid arets slut = 41 038 450
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel Fonus 200 200
357 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 178 500 —
178 700 200
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 293 924 303 180
Skattekonto 111 244 44 814
405 168 347 994
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2015-06-30 2014-06-30
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 5819 9981
Forutbetalda forsékringspremier 74 023 60 421
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 530 27 530
Ovriga forutbetalda driftkostnader 178 839 166 013
286 211 263 945
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6200 000 5500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2700 000 0,50 2015-07-05
90 dagar 3000 000 0,50 2015-08-05
90 dagar 500 000 0,50 2015-09-05
6200 000 5500 000
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan - 473 800 937091 4781 496 3728 544 2960 779
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut - —
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 2960 779 -2 960 779
Reservering underhallsfond 973 000 - 973 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -5 754 496 5754 496
Arets resultat -10 622 394
Vid arets slut - 473 800 937 091 — 11470 820 -10 622 394
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2015-06-30 2014-06-30
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 97 080 728 89 641 975
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -2 240 000 -1 895 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 94 840 728 87746 475
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,68% 9028 722 9028 722
NORDEA HYPOTEK AB 1,60% 6 362 960 6 362 960
NORDEA HYPOTEK AB 1,60% 1693 125 1693 125
NORDEA HYPOTEK AB 2,22% 2018-05-16 10 640 168 560 000 10 080 168
NORDEA HYPOTEK AB 2,66% 2016-11-16 11 600 000 11 600 000
SBAB BANK AB 2,03% 2018-02-27 10 000 000 187 500 9812 500
SBAB BANK AB 2,81% 2016-01-13 9625 000 250 000 9375 000
SBAB BANK AB 2,89% 2017-04-20 10 850 000 150 000 10 700 000
SBAB BANK AB 2,95% 2017-12-14 9962 500 150 000 9812 500
SEB BOLAN AB 2,80% 2017-01-28 11 600 000 11 600 000
STADSHYPOTEK AB 1,73% 2019-12-04 8279 500 250 000 8029 500
STADSHYPOTEK AB 1,32% 2019-06-30 16 141 060 70 000 16 071 060
89641975 26 141 060 18 702 307 97 080 728

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 2 240 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 8 960 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 85 880 728 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Loneskatt p& pensionskostnader 8175 8 007
Skuld for moms 125 985 114 174
Skuld sociala avgifter och skatter 80 784 55443
Ovriga kortfristiga skulder 181 533 163 747
396 477 341 371

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna loner och sociala avgifter 213 444 224 435
Upplupna rantekostnader 112 231 163 255
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 11 626 -
Upplupna elkostnader 43923 23 034
Upplupna vattenavgifter 44 888 43 764
Upplupna virmekostnader 80 818 74 998
Upplupna kostnader for renhéllning 126 149 112 012
Upplupna revisionsarvoden 2197 2197
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1686411 1488 167
2321687 2 131 861
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Géteborgshus nr 22,

org. nr 757201-7346

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 22 for rikenskapséaret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
Andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 22 for rikenskapsaret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avkrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella C")vg igt
poster 5%

Avkrivningar av 8%
materiella och
immateriella
anlaggnings-
tillgangar
9%

Personal-
kostnader
7%

1%

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346 Bilaga

Driftkostnader

2015

20 468 810
1338359
1951 143
2707 290
2452079

28 917 681

2014

7596 114
1372299
1884 249
1971422
2323 248
15 147 333



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2017)
Vigavgifter, arrende
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgérdsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Fastighetsskotsel

Ersittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
23%

2

i
§

Uppvarmning &
11% ¥

* Underhall
66%
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2015

918 966
13 552 285
503 268
592 252
71 800
134 444
110 120

0

- 17700
2025
355310
8725
45614
3178

0

181 983
51418
527223
600 504
2282288
545 107
20 468 810

2014

767 831
1044 075
494 012
592 252
71 800
122 416
276 836
0

- 14 700
0

113 698
12 656

11 634
8224

180
165278
69 760
497 324
617 581
2254 547
490 711
7 596 114



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (1optid tom ar 2017)
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tréadgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Fastighetsskotsel

Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346

Bilaga

2015 2014
23729 23729
Kr / kvm Kr / kvm
39 32
571 44
21 21
25 25

3 3

6 5

5 12

0 0

-1 -1

0 0

15 5

0 1

2 0

0 0

0 0

8 7

2 3

22 21
25 26
96 95
23 21
863 320



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgadngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen #r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
&r. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond foér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhdll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvéa slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekdnslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF
GOTEBORGS-
HUS 22

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R N SARANE ARBRAE T L o ]
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RB BRF GOTEBORGSHUS
22 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.



