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Faststéallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
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Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden
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FOrvaltnings-
beréttelse

Foreningen registrerades 1955-09-09, de senaste stadgarna 2005-04-27 samt ekonomisk plan 1960-11-29.

(AR o Fas o G AR P s |
Styrelsen for RB BRF

GOTEBORGSHUS 22 fér hérmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret
2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Monica Wallebéck Ordforande Stdimman
Kent-Olof Myhr Vice ordforande Stamman
Gunilla Pamp-Pettersson Sekreterare Stdimman
Yvonne Holm Ledamot Stamman
Leif Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsen har konstituerat sig sjélva.

Styrelsesuppleanter

Ann-Caroline Bergstrém Stamman
Dennie Andersson Stdimman
Jimmy Donnerby Stdmman
David Hanson Stamman
Maria Svensson Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Anita Dellming Stdimman
Ohrlings Pricewaterhouse Auktoriserad revisor Stdmman
Coopers AB

Revisorssuppleanter

Agneta Gustafsson Stdimman
Valberedning

Tonnie Lindecrona (sammankallande) Stimman
Roland Johansson Stdmman
Joan Lindsay Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2014
2013
2013
2013

2014
2013
2014
2013

Foreningen éger fastigheterna Bramaregérden 73:3, 73:5, 73:6 och 73:7 i Goteborgs kommun med 356 ldgenheter och
13 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastigheternas adress 4r Kastvindsgatan 1, Fjillvindsgatan 4, Vistra
Stillestorpsgatan 23-25 samt Virvelvindsgatan 24-30 i Géteborg.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r

t.o.m. 2017 med en arlig avgild pa 592 352 kr.
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Ligenhetsfordelning:

1 r o kokvra 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
21 5 87 169 74

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garageplatser P-platser

13 30 198
Total bostadsarea: 23 729 kvm
Total lokalarea: 1 565 kvin
Arets taxeringsvirde 242 076 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 205 415 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Lansforsiakringar.
Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
av bostadsrittsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 619 tkr och planerat underhall for 625 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Malning av fasader och tak pa SafeTeamhuset, Virvelvindsgatan 24. Tva tvéattmaskiner har bytts ut. Sldtputs pa
markmurar har lagats och malats. Spritputs p& hussocklar har lagats och mélats. Stalytterdorrar har malats. Fyra hus
har forsetts med elektrisk snosméltningsanldggning. Ett antal trid har féllts. Lagning har utforts av skadad asfalt.
Rabatt mot garagelidnga har rensats frén gamla buskar samt blivit stensatt. Samtliga stolparmaturer: gammal
belysningsarmatur har skrotats samt nya LED-armaturer har monterats. Diverse underhallsméalning i entréer har
utforts.

Underhallsplan och kommande ars underhall

2013-2014 Byte av tva tvittmaskiner ca 100 000 kr
Byte av garageport med styrning ca 100 000 kr
2014-2015 Byte av lassystem i entréer till tags samt p-garage pa Fjéllvindsgatan ca 275 000 kr
2015-2016 Drénering av tre grundmurar ca 575 000 kr
OVK-besiktning med energispardtgérder ca 250 000 kr
Energisparatgirder glaspartier mm i SafeTeamhuset ca 230 000 kr
2016-2017 Renovering av atta flaktaggregat ca 176 000 kr
Byte av tvé torktumlare ca 100 000 kr
Malning invindigt tvattutrymmen, killargangar och vindar ca 500 000 kr
2017-2018 Byte trapphusarmaturer till LED ca 500 000 kr
Byte av samtliga termostatventiler kénselkropp ca 800 000 kr
Miljé

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véxthusgaser.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 10 december 2012. Styrelsen har héllit 14 protokollférda

sammantridden.

Antal medlemmar: 450 (2013-06-30)

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 17 705 16 474 15 808 15457 15216
Arets resultat 2 638 256 2973 3029 1442
Resultat efter fondfordndringar 2290 1722 390 689 - 872
Balansomslutning 96 873 73252 74 515 75513 72727
Soliditet % 10% 10% 9% 8,4% 7%
Likviditet % 297% 259% 282% 253% 214%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 690 640 605 605 597
Lan, kr / kvim 3242 2522 2 545 2 607 2 837

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berékningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrade &rsavgifter.

Den planerade hojningen for balkongprojektet i januari 2014 utgér. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 690

kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 30 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 17 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB/Inspecta Hissar

ComHem AB Kabeltv
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Ordférande har ordet

I ar har det varit ett ganska s& hektiskt ar i foreningen. Vi haller nu pd med ombyggnad, utbyggnad och inglasning av
vara balkonger. Det forsta huset pd Kastvindsgatan 1 tog mycket ldngre tid 4n planerat. Jag vill tacka de boende pé
Kastvindsgatan 1 for sitt tAlamod under renoveringen. Jag ser framemot att alla ska fa sa ljusa, fina balkonger inom
det ndrmaste aret. Vi skall ocksa borja gora fler parkeringar vid Virvelvindsgatan 30 eftersom det behovs. Vér
ekonomi #r béttre én vi trodde nér det planerades for balkongprojektet. Vi behover ej gora en hojning i januari 2014. 1
verksamhetsberittelsen far ni som medlemmar inblick i var ekonomi och styrelsen granskar och planerar for att bevara
var egendom i bésta skick. Styrelsens ambition &r att informera medlemmarna om vad som gors och planeras for
framtiden. Jag och styrelsen tackar for det gangna &ret och ser framemot att vi fortsétter i den goda anda som vi i
styrelsen tycker att vi har med er medlemmar i var vackra bostadsréttsforening.

Monica Wallebéck, ordférande

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1367 482
Arets resultat fore fondfordndring 2638393
Arets fondavsittning enligt stadgarna -973 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 624 595
Summa 6verskott 3657470

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning 3657470

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 15348 824 14 143 021
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 14 388 - 17215
Brinsleavgifter 2287511 2287511
Ovriga forvaltningsintikter 3 83 149 60 507
17 705 095 16 473 824
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -611380 -603 412
Planerat underhall 5 - 624 595 -2 438 348
Fastighetsavgift/skatt -491 520 - 550 090
Fastighetsavgift/skatt justering frén fg ar 12 - 8900 0
Driftkostnader 6 -6 771 545 -6 288 163
Ovriga kostnader 7 - 142 633 -104 714
Personalkostnader 8 -1922 793 -1787 961
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -2 173 357 -2 158 953
-12 746 723 -13 931 641
Rorelseresultat 4 958 372 2542 183
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 14 637 17 850
Rinteintédkter och liknande poster 10 215927 256 462
Réntekostnader och liknande poster 11 -2 550 543 -2 560 125
-2319979 -2 285 813
Resultat efter finansiella poster 2638 393 256 370
0
Arets resuitat 2638 393 256 370
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 973 000 - 973 000
Tanspréaktagande av underhéllsfond 624 595 2 438 348
Resultat efter fondférdndring 2289 988 1721718
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 58314 679 59 930 245
Inventarier, verktyg och installationer 14 459 677 584 902
Pagéende byggnation 15 18 000 000 0
76 774 356 60 515 147
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 16 178 700 178 700
Summa anldggningstillgangar 76 953 056 60 693 847
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9916 5073
Skattefordringar 17 232 050 186 071
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 367 799 373382
609 765 564 526
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 17 100 000 9500 000
Kassa och bank
Handkassa 14 977 14 977
Bankmedel 196 366 131782
Avriakning med Swedbank 1998 413 2 346 636
2209 756 2493 395
Summa omsittningstillgangar 19 919 521 12 557 921
SUMMA TILLGANGAR 96 872 577 73 251 771
/R
.‘l :,/‘ A
/A
v
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 937 091 937 091
Upplatelseavgifter 473 800 473 800
Underhallsfond 4 852 570 4504 165
6263 461 5915056
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1367 482 -354 236
Arets resultat 2 638 393 256 370
Avsittning till underhéllsfond - 973 000 - 973 000
lanspraktagande av underhéllsfond 624 595 2438 348
3657470 1367 482
Summa eget kapital 9920 931 7 282 538
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 80242 322 61119780
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 21 1752 458 1 609 944
Leverantorsskulder 2421 655 667 399
Ovriga kortfristiga skulder 22 430 139 426 894
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 2105073 2145215
6709 325 4 849 452
Summa skulder 86 951 647 65 969 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 872 577 73 251771
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 89 667 800 80 767 800
Ansvarsforbindelser 17 200 17 564
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r de
tillimpade principerna oforandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i for-
skott men redovisas sa att endast den del som beloper
pa rikenskapsaret redovisas som intdkt. Rénta och
utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som ir forknippade med transaktionen samt att in-
komsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsfor-
enings rinteintikter skattefria till den del de 4r hén-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrékning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgar vid rikenskapsarets slut till 12 900 984 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6éringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsdttning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgérder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallspla-
nering anges planenlig fondavséttning och iansprak-
taganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
sviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

e
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 12 2025
Inventarier Rak 5-20 2013-2032
Markvérdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 14106711 12 920 600
Hyror, lokaler 865073 845 391
Hyror, p-platser 377 040 377 030
15348 824 14 143 021
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8775 - 11748
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5613 - 5466
- 14 388 - 17215
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Overlatelseavgifter 4990 4 826
Ovriga rorelseintékter, inkasso 5331 1291
Parkeringsavgifter 67 635 54390
Forsdkringserséttningar 5193 0
83 149 60 507
Not 4 Reparationer
Bostider 14 814 78918
Lokaler 74 174 61595
Tvittstugor 51359 19 173
Gemensamma utrymmen 68 592 9285
Vatten/Avlopp 44 965 80 873
Virme 62318 77 640
Ventilation 40 128 44 387
Elinstallationer 145610 60 805
Tele/TV/Porttelefon 4760 7171
Hissar 11874 5704
Ovriga installationer 59 299 39 406
Huskropp 9186 24 060
Gardar och gronanldggningar 24 300 69 321
Garage och parkeringsplatser 0 11176
Sjélvrisk 0 13 898
611380 603 412

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346



2013-06-30 2012-06-30
Not 5 Planerat underhall
Tvittstugor 0 291 581
Elinstallationer 81 663 0
Tele/TV/Porttelefon 3 641 33719
Ovriga installationer 0 - 179 742
Huskroppar 539291 2009 826
Gardar och gronanlédggningar 0 56 250
Garage och parkeringsplatser 0 12 098
Ovrigt 0 214 616
624 595 2438 348
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgdld (16ptid tom &r 2017) 592 252 592 254
Viégavgifter, arrende 71 800 70 902
Fastighetsforsdkring 120419 115 147
Arvode forvaltning 970 984 946 261
Kabel-TV 437 491 427 992
Juridiska kostnader 9323 3629
Styrelsearvode, RB 15670 15 544
Revisionsarvode, externt 26 651 25196
Mateskostnader 78 686 7 840
Fastighetsskotsel/lokalvard 15 827 11543
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 16 600 -23400
Obligatoriska besiktningar 109 471 109 256
Bevakningskostnader 10214 5266
Forbrukningsmateriel 98 850 100 802
Fordons- och maskinkostnader 70 156 73 898
Vatten 480312 444 856
El 701518 666 724
Uppvérmning 2 517 567 2234254
Sophantering 460 956 460 199
6771 545 6288 163
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 7532 5507
Lokalkostnader 4500 3900
Representation 14 646 0
Kontorsmateriel/trycksaker 12910 15072
Telefon och porto 23414 19 468
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4758 0
Medlems- och foreningsavgifter 21 168 19 936
Serviceavgifter 6 563 6274
Konsultarvoden 20386 13762
Bankkostnader 680 800
Ovriga externa kostnader 26 077 19 994
142 633 104 714
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare och stddpersonal 948 056 873 646
Uttagsskatt fastighetsskotare 315 564 291 484
Loneskatt pd pensionskostnader 7 818 7209
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2013-06-30  2012-06-30
Styrelsearvode 106 638 159 876
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 146 490 87932
Foreningsvald revisor 5500 5300
Summa 1 530 066 1425 447
Sociala kostnader 392 727 362 514
1922 793 1787961
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 407 940 407 940
Byggnadsinventarier 1691329 1676 925
Inventarier, verktyg och installationer 74 088 74 088
2173 357 2 158 953
Not 10  Ré&nteintakter och liknande poster
Rénteintikter avrakning med Swedbank 3195 1956
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 210 811 243 632
Rénteintikter hyres/kundfordringar 185 203
Ovriga rénteintékter 1736 10 671
215927 256 462
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2 549 776 2560 125
Ovriga rintekostnader 767 0
2 550 543 2 560 125
Not12 Fastighetsskatt
Fordran fastighetsskatt justering frén fg ar 8 900 0
8900 0
Not 13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 20397000 20397 000
Standardforbéttringar 85948277 85948 277
Markanlédggning 58 013 58 013
106 403 290 106 403 290
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 432 565 0
432 565 0
Summa anskaffningsvérden 106 835 855 106403 290
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2013-06-30 2012-06-30
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 181286 -14 773 346
Standardforbéttringar -31233746 -29 607 959
Markanldggningar -58013 -58013
-46 473 045 -44 439 318
Arets avskrivning byggnader -407 940 - 407 940
Arets avskrivning standardforbttringar -1 640 191 -1 625 787
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 521 176 -46 473 045
Restvarde enligt plan vid arets slut 58314 679 59930 245
Varav
Byggnader 4807 774 5215714
Standardforbéttringar 53506905 54714531
Taxeringsvarden
bostdder 236 000 000 199 000 000
lokaler 6 076 000 6415000
Totalt taxeringsvérde 242 076 000 205415 000
varav byggnader 169 246 000 138 321 000
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 1602209 1422 467
Installationer 466 255 466 255
2 068 464 1 888 722
Arets anskaffningar
Installationer 0 179 742
0 179 742
Summa anskaffningsvarden 2 068 464 2 068 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -1017 305 - 892 080
Installationer - 466 255 - 466 255
-1483 560  -1358335
Arets avskrivningar
Maskiner - 125227 - 125227
- 125227 - 125227
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1608 787  -1483 562
Restvirde enligt plan vid érets slut 459 677 584 902
Varav
Maskiner 459 677 584 902

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346
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2013-06-30  2012-06-30
Not15 Pagaende byggnation
Pagaende byggnation, balkonger 18 000 000 0
18 000 000 0
Not 16  Langfristiga vardepappersinnehav
357 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 178 500 178 500
1 andel i Fonus 200 200
178 700 178 700
Not 17  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 190 414 163 172
Skattekonto 41 636 22 899
232 050 186 071
Not18  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 28 817 40 980
Forutbetalda forsakringspremier 61995 58 424
Forutbetald kabel-tv-avgift 110974 107 771
Ovriga forutbetalda driftkostnader 166 013 166 207
367 799 373 382
Not 19  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 100 000 9 500 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 700 000 2,00 2013-07-03
30 dagar 7 400 000 2,00 2013-07-03
90 dagar 9 000 000 2,20 2013-09-03
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 473 800 937091 4504 165 1111112 256 370
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl &rsstimmobeslut 256 370 -256 370
Avsiittning till underhéallsfond 973 000 - 973 000
Tanspraktagande av underhéallsfond - 624 595 624 595
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Arets resultat 2 638 393
Vid &rets slut 473 800 937091 4852570 1019077 2 638 393
Not21  Fastighetslan
Fastighetslan 81994780 62 729 724
Avgar nésta drs amortering -1752458  -1609 944
Skuld vid érets slut 80242322 61119780

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346
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2013-06-30 2012-06-30

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya ladn Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,71% 6922 960 280 000 6 642 960
NORDEA HYPOTEK AB 2,71% 1858 500 1 858 500
NORDEA HYPOTEK AB 4,70% 2015-02-18 10 168 722 570 000 9598 722
SBAB 2,89% 2017-04-20 11 000 000 11 000 000
SBAB 2,81% 2016-01-13 10 000 000 125 000 9 875 000
SBAB 3,25% 2014-12-04 8 679 500 200 000 8479 500
SBAB 3,27% 2013-12-04 11 600 000 11 600 000
SEB BOLAN AB 2,80% 2017-01-28 11 600 000 11 600 000
STADSHYPOTEK AB 3,60% 2014-06-30 11 900 042 559 944 11 340 098
51129724 32600000 1734944 81994 780

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 752 458 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 22  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 144 100 48 472
Loneskatt p& pensionskostnader 7818 7209
Skatteskuld, moms 124 429 118 968
Avrikning LAN 0 94 830
Ovriga kortfristiga laneskulder 153 792 157 415
430 139 426 894

Not 23  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna loner och sociala avgifter 201 888 168 231
Upplupna réntekostnader 184 431 275205
Upplupna elkostnader 44 422 46 988
Upplupna vattenavgifter 40 325 35809
Upplupna virmekostnader 80 727 82263
Upplupna kostnader for renhéllning 104 122 105 248
Upplupna revisionsarvoden 2087 2 087
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1447 070 1429 385
2 105073 2 145215

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Riksbyggens Bostadsrittsforening
Goteborgshus 22,

org. nr 757201-7346

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Goteborgshus 22 for r 2012-07-01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som iar relevanta for
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som 4r d&ndamaélsenliga
med héansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens oOvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakning-
en och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening
Goteborgshus 22 for &r 2012-07-01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséaret.

Géteborg den 6. ovembéf 2(3‘;13
I A \
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Eva Iéeéd;:

Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
12%

Finansiella
poster
17%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar

14%

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346

Personalkostnad
er
13%

2013 2012
611380 603 412
624 595 2438 348
491 520 550090

6771545 6288163
142 633 104 714
1922793 1787961
2173357 2158953
2550543 2560 125
0 0
15288 366 16 491 766
Driftkostnader

44%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Tomtréttsavgéld (16ptid tom ar 2017)
Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, RB
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel/lokalvard
Tradgérdsskotsel
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
9%
Sophantering
7%

Uppvéarmning
37%

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346

2013 2012
592 252 592 254
71 800 70 902
120 419 115 147
970 984 946 261
437 491 427 992
9323 3629
15670 15 544
26 651 25196
78 686 7 840
15 827 11543
0 0
- 16 600 -23400
109 471 109 256
10214 5266
98 850 100 802
70 156 73 898
480 312 444 856
701 518 666 724
2517567 2234254
460 956 460 199
6 771 545 6 288 163
Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2017)
9%
9 Arvode
o forvaltning
N 14%
\
: Kabel-TV
i 7%
Vatten
7%
El
10%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): | 23729 23729]
Kr / kvm Kr / kvm

Tomtréttsavgéld (16ptid tom ar 2017) 25 25
Vigavgifter, arrende 3 3
Fastighetsforsdkring 5 5
Arvode forvaltning 41 40
Kabel-TV 18 18
Styrelsearvode, RB 1 1
Revisionsarvode, externt 1 1
Moteskostnader 3 0
Fastighetsskotsel/lokalvard 1 0
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen -1 -1
Obligatoriska besiktningar 5 5
Forbrukningsmateriel 4 4
Fordons- och maskinkostnader 3 3
Vatten 20 19
El 30 28
Uppvédrmning 106 94
Sophantering 19 19
Summa driftkostnader 285 265

RB BRF GOTEBORGSHUS 22 757201-7346 Bilaga



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje 14genhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rédttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
viérdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foéreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre #n intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna édr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del ar finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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HUS 22

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen,

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen
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